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CHE COS’E’ LA VAS

Procedimento contestuale alla costruzione 

del Documento di Piano, finalizzato a 

valutare la sostenibilità ambientale e gli 

obiettivi di pianificazione.



Si tratta di un processo di valutazione

delle conseguenze ambientali

delle proposte di pianificazione

Tale processo assicura il rispetto 

degli obiettivi di sostenibilità e individua:

- gli indicatori ambientali significativi per il 

territorio

- le alternative assunte nell’elaborazione del 

Piano, tenuto degli indirizzi amministrativi.

- i potenziali impatti ambientali delle scelte

- le misure di mitigazione o di compensazione 

che  devono essere previste dal Piano



FASE CONOSCITIVA

La valutazione ambientale strategica poggia 

su una conoscenza puntuale del territorio e 

del suo contesto.

Tale livello di conoscenza è stato raggiunto 

attraverso l’elaborazione di un:

- QUADRO RICOGNITIVO

- QUADRO CONOSCITIVO



QUADRO RICOGNITIVO 
Nel quadro ricognitivo sono 
individuate tutte le 
caratteristiche attuali del 
territorio comunale, le 
condizioni al contorno date 
dagli strumenti di 
pianificazione dei comuni 
confinanti, dai piani territoriali 
regionali e dai piani di 
coordinamento provinciale.
P.T.R.
P.T.C.P.
P.T.C. Parco nazionale dello 
Stelvio
P.T.C. Parco dell’Adamello

Piano Territoriale Paesistico Regionale 
(PTPR), approvato il 19/01/2010 con Delibera 
n. 951. 
Estratto tavola “Ambiti di attenzione 
paesaggistica”.

Superrficie territoriale 101 km²
- Parco Nazionale dello Stelvio 
50.198.192 m²
- Parco dell’Adamello 
44.064.749 m²
- Superficie libera ca. 
6.840.000 (ca. 7% della 
superficie territoriale) 

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

50.198.192 mq

44.064.749  mq

6.840.000 mq

7%



QUADRO RICOGNITIVO

Tavola ambiente e rischi
PTCP - Provincia di Brescia 

approvato luglio 2014

Nel territorio comunale di 

Ponte di Legno, la tavola 

“Ambiente e rischi”, 

individua le seguenti aree 

gravate da rischi:

-Area a pericolosità

elevata

-Area di conoide non 

recentemente attivatosi o 

completamente protetta

- Area di frana attiva

-Area di frana attiva non 

esattamente perimetrata

-Area di frana stabilizzata

-Aree a rischio 

idrogeologico molto 

elevato.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO RICOGNITIVO

Tavola ambiti agricoli 

strategici
PTCP - Provincia di Brescia 

approvato luglio 2014

La tavola illustra gli ambiti 

agricoli strategici, le aree 

interessate da bosco e le 

aree naturali sterili che 

riguardano gran parte del 

territorio del comunale di 

Ponte di Legno.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO RICOGNITIVO

Tavola Ambiti, sistemi ed 

elementi del paesaggio
PTCP - Provincia di Brescia

Approvato luglio 2014

Il PTCP individua i caratteri 

paesistici maggiormente 

caratterizzanti il territorio 

comunale.

Tra i quali, la massiccia 

presenza di “boschi” nelle 

aree montane e la presenza 

di “Ambiti ad elevato valore 

percettivo” lungo la viabilità

principale.

Vengono individuati 

principalmente “Ambiti ad 

elevata naturalità art.17”, 

“Ambiti di prevalente valore 

fruitivo e visivo percettivo”. 

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO RICOGNITIVO

Rete Ecologica Provinciale
PTCP - Provincia di Brescia

Approvato luglio 2014

Il PTCP individua i siti 

appartenenti alla Rete 

Natura 2000, che coincidono 

con gli “Elementi di 1° livello 

della RER” sommandosi alle 

aree del Tonale e del Tonale 

medio, ove sono identificate 

anche “Aree ad elevato 

valore naturalistico”.

Le aree non ricadenti entro i 

parchi e ed esterne dalle 

località sopra individuate 

rientrano nelle “Aree naturali 

di completamento”. E’

presente un “Corridoio 

ecologico primario altamente 

antropizzato” e vengono 

inoltre individuate due “Aree 

problematiche all’interno dei 

corridoi ecologici” e “Direttrici 

di collegamento esterno”

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO RICOGNITIVO

Quadro strutturale:

Il sistema ambientale

Piano territoriale di

Coordinamento del 

Parco nazionale dello Stelvio

Nella cartografia di piano il

territorio comunale è

classificato come “Riserve

integrali”, “Riserve generali

orientate”, “Aree di

protezione” e “Aree di

protezione ecologica diffusa”.

Emergenze floristico-

vegetazionali si riscontrano in

tutto il territorio del parco.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO RICOGNITIVO

Quadro strutturale: 

il sistema paesistico

Piano territoriale di

Coordinamento del 

Parco regionale dell’Adamello

Nella cartografia si

Evidenziano:

- “Parco naturale”;

-“Zone di riserva naturale

parziale, zoologico-forestale”;

-“Zone di particolare rilevanza

paesistico ambientale”;

-“Zona prati terrazzati” con

evidenziati i pascoli di

fondovalle e montani;

-”Ambito per l’esercizio dello

sci”;

-“Zona attrezzature ed 

insediamenti turistici”;

-”Zona di iniziativa comunale”

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO RICOGNITIVO

Pianificazione comuni 

confinanti

Nella cartografia le aree 

urbanizzate di fondovalle dei 

comuni limitrofi:

- Temù (BS);

- Vermiglio (TN).

altri comuni confinanti:

- Edolo (BS);

- Saviore dell’Adamello (BS);

- Vezza d’Oglio (BS); 

- Vione (BS);

- Peio (TN);

- Spiazzo (TN);

- Valfurva (SO);

- Sondalo (SO).

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO RICOGNITIVO

Vincoli Amministrativi

Vincoli e fasce di rispetto 

derivanti da:

-Vincoli di polizia idraulica 

(reticolo idrico) e PAI

- Fattibilità geologica con 

gravi limitazioni (classe 4 e 

3b,d,e,g)

- Salvaguardia delle  

sorgenti e captazioni ad 

uso potabile

- Rispetto cimiteriale

- Rispetto Codice della          

Strada

- Rispetto allevamenti

- Rispetto linee elettriche

- Incendi boschivi

- Altre fasce di rispetto

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO RICOGNITIVO

Vincoli paesaggistici

Vengono identificati tutti i 

vincoli paesaggistici e storici 

attualmente in vigore, 

derivanti da:

- Decreto Legislativo  

22.01.2004 - n.42

Inoltre viene individuata l’

“Area di particolare rilevanza 

paesisticio-ambientale”

indentificata sia dal Piano di 

Coordinamento del Parco 

dell’Adamello (art.19), sia dal 

Piano di Settore con valenza 

di Piano di Indirizzo Forestale 

per la parte dell’Adamello.

Vengono inoltre identificati le 

Z.P.S. ed i S.I.C. Torbiere del 

Tonale e Ghiacciaio 

dell’Adamello.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

Carta di fattibilità e delle 

azioni di piano
Studio geologico dott.sa Albini

Il territorio di Ponte di Legno è

in larga parte interessato da 

zone caratterizzate da fattibilità

con gravi limitazioni 

(classi 4 e 3b,d,e,g) che

riguardano in particolar modo 

l’ambiente montano e le aree 

del fondovalle interessate dal 

passaggio dei torrenti presenti 

sia nella parte montana che 

nella parte urbanizzata.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



Allevamenti

Vincoli derivanti da allevamenti 

di animali

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

QUADRO CONOSCITIVO

Uso del suolo agricolo
Studio agronomico dot. agronomo G. Bara

Sul territorio di Ponte di 

Legno sono presenti molti 

elementi significativi dal 

punto di vista naturalistico e 

paesaggistico. 

Sono da segnalare le vaste 

aree interessate da boschi e 

pascoli; la modesta presenza 

di prati.



QUADRO CONOSCITIVO

Rete Ecologica

RER – REP – REC

RETE ECOLOGICA 
COMUNALE

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

Uso prevalente del Suolo

La Carta di Uso del Suolo è

una carta tematica di base 

che rappresenta lo stato 

attuale di utilizzo del 

territorio.

Su un totale di  101,181

km² di superficie territoriale 

comunale, la parte 

urbanizzata è pari a circa il 

2%.

Il tessuto residenziale e per 

servizi assomma a 

1.470.273 mq (78,8% del 

tessuto trasformato).

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

Obiettivi di sviluppo, 

miglioramento e 

conservazione

Tavola 3: Tessuto urbano 

consolidato: n. di piani fuori 

terra

Tavola 6: Tessuto urbano 

consolidato: tipologia 

edificatoria prevalente per 

isolato

Altre tavole:

Tavola: Indice di 

urbanizzazione fondiaria

Tavola: Rapporto di 

copertura per isolato

Tavola: Classificazione 

sintetica degli ambiti 

territoriali e della loro 

vocazione

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

Le baite

La campagna di rilevamento 

si pone il fine di ampliare e 

mantenere la conoscenza 

storica della coltura agricola 

che ha caratterizzato il 

territorio comunale nel corso 

dei secoli scorsi.

Il rilievo ha interessato 

complessivamente 663 edifici 

rurali spesso qualificabili di 

interesse storico e 

paesaggistico.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

Classificazione dei nuclei 

storici (Capoluogo, Poia, 

Zoanno, Pezzo)

I nuclei storici (228.285 mq 

“12,2% del tessuto 

trasformato”) sono stati 

rilevati in modo puntuale, la 

schedatura dei 768 edifici

che ne fanno parte 

comprende i dati caratteristici 

identificativi, la classificazione 

in base al valore 

(architettonico n.21, storico 

n.131, paesaggistico n.24, 

storico sottoposto a 

modifiche n.449, nessuno 

n.143), le destinazioni d’uso, 

lo stato di conservazione e le 

possibilità di intervento per il 

loro recupero. 

Tavola: Nuclei di antica 

formazione – Uso del suolo

Tavola 9: Nuclei di antica 

formazione – Categoria 

d’intervento;

Tavola 10: Nuclei di antica 

formazione – Livelli di 

degrado 

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

Le attività turistiche e 

commerciali

Le attività turistico - ricettive 

esistenti sul territorio 

comunale sono costituite da 

attività alberghiere 

(25 alberghi) e da altre 

strutture turistico ricettive non 

alberghiere, per un totale di 

circa 135.042 mq (7,2% del 

tessuto trasformato).

Nel 2012 è stato registrato un 

picco di arrivi pari a 49.367.

Le attività commerciali sono 

costituite da esercizi di 

vicinato ed una media 

struttura di vendita.

Il tessuto urbano interessato 

da attività produttivo-

commerciali è pari a ca. 

31.054 mq (1,6% del tessuto 

trasformato).

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

SERVIZI STATO DI FATTO circa 

342.473 m²:

Il comune ha una buona 

dotazione di servizi, ca 193,81 

m²/ab comprendenti servizi di 

interesse comunale e

sovracomunale (ca. 89,38 m²/ab

se si considerano solo quelli di 

interesse comunale).

In particolare dei 92.715 m² di

parcheggi, 25.640 m² sono di 

interesse comunale e 67.075 m²

sono di interesse sovracomunale.

I servizi ricreativi interessano 

ca. 80.582 m², i servizi turistici

assommano a 13.586 m² infine, 

ca. 55.000 m² sono interessati da 

edifici con funzione pubblica.

SERVIZI IN CORSO DI

ESECUZIONE:

-Parcheggio interrato P.zle

Europa

-Centralina idroelettrica via Roma

-Ristrutturazione ex asilo per 

nuova sede municipale e servizi 

culturali

SERVIZI IN PROGETTO:

-Nuovi impianti trasporto a fune 

loc Tonale Medio e Valbione. 

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

Inquinamento acustico

Zonizzazione acustica del 

territorio comunale

approvata dal Consiglio 

Comunale con 

deliberazione n.41 del 

1 ottobre 2013.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

Popolazione

Dal 1991 (2.000 abitanti), al 

2013 si assiste ad un lento 

fenomeno di spopolamento 

(la popolazione diminuisce 

di 238 unità).

Il 31.12.2013 la 

popolazione residente era 

pari a 1.762 unità, il saldo 

naturale registrato è stato 

pari a – 6 e il saldo totale  

– 2.

Osservando i dati dal 1991 

al 2013 l’indice di vecchia

registra un considerevole 

aumento.

L’età media della 

popolazione è 46 anni.

Gli stranieri sono il 4,48% 

della popolazione residente.

Andamento della popolazione residente

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

Popolazione residente per classi d’età Andamento del la popolazione straniera



QUADRO CONOSCITIVO

Turismo e strutture 

ricettive

Il comune di Ponte di Legno 

è inserito nel sistema 

interregionale turistico 

“Adamello”, creato nel 2007.

La vocazione economica del 

comune è basata per la 

maggior parte sul turismo. 

Nel 2012, i 25 esercizi 

turistico-ricettivi presenti nel 

territorio comunale hanno 

registrato un totale di  49.367 

arrivi (17.314 turisti stranieri 

e 32.053 turisti italiani).

Andamento arrivi e presenze turistiche

Tipologia e capacità dell’offerta ricettiva

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

Esercizi alberghieri – extralberghieri e ricettivi e  relativi posti letto



QUADRO CONOSCITIVO

Uso del suolo

Fonte: dati Dusaf 2009 Regione Lombardia

Dai rilievi effettuati il territorio 

urbanizzato (1.864.654 mq)  

risulta essere così composto:

-produttivo commerciale: 

31.054 mq (1,68%);

-turistico-ricettivo:135.042 mq 

(7,24%);

-centri storici: 228.285 mq 

(12,24%);

-residenziale: 1.470.273 mq 

(78,84%).

Uso del suolo

Famiglie/Componenti

Abitazioni

A fronte di 1.757 abitanti e 

849 famiglie, sono stati 

censiti 6.232 alloggi; ad ogni 

abitante corrispondono circa 

3,55 alloggi; il dato è ancora 

più significativo se rapportato 

alle famiglie residenti: per 

ogni famiglia ci sono più di 7 

abitazioni. 

Fonte: Censimento 2011

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



QUADRO CONOSCITIVO

Consumi energetici

Acquedotto e fognature

Il comune si approvvigiona 

grazie alla presenza di 9 

sorgenti composte da 29 

punti di captazione, 2 pozzi e 

una presa in corso d’acqua 

superficiale. 

Rifiuti 

Negli ultimi anni si assiste a 

un incremento della 

produzione di rifiuti.

Nel 2012 i rifiuti prodotti sono 

stati (c.a. 2.612 t) 

accompagnata da un 

aumento di raccolta 

differenziata (676 t).

Nel 2013 si sono registrate 

8.685 utenze domestiche e 

408 non domestiche. Nello 

stesso anno i rifiuti urbani 

non differenziati ammontano 

a 1.508 t.

Fonte: Osservatorio Regionale Rifiuti

Produzione rifiuti nel comune di Ponte di Legno

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



PROPOSTA INDIRIZZI 

DEL DOCUMENTO DI

PIANO

PROPOSTA INDIRIZZI DEL DOCUMENTO DI PIANO

• Le tutele: 
A - Tutela dei valori territoriali:
- salvaguardia degli ambiti di pregio naturalistico e del patrimonio paesaggistico in 

genere: tutela dei ghiacciai e nevai, conservazione dell’ambiente roccioso e dei boschi, 
con particolare interesse per tutte quelle parti del territorio significative per la sicurezza 
idrogeologica; (in coerenza con l’ob. ST2.1); 

- salvaguardia del patrimonio agronomico, naturalistico e paesaggistico costituito da 
prati, pascoli, alveo dei corpi idrici superficiali, delle scarpate e degli argini, e 
contenimento del consumo di suolo (in coerenza con gli ob. ST2.1, ST2.3, ST2.4). 

B - Tutela dei valori identitari della comunità locale: 
- conservazione e riqualificazione dei nuclei di antica formazione, dell’architettura 

tradizionale antica e dei beni d’interesse storico e architettonico; (in coerenza con l’ob. 
ST2.2); 

- conservazione e valorizzazione delle baite e delle malghe rurali montane, con 
particolare attenzione al mantenimento delle caratteristiche tipologiche, tecnologiche e 
d’uso dei materiali. (in coerenza con l’ob. ST2.2); 

- conservazione e valorizzazione dei rilevanti reperti bellici della Prima guerra mondiale, 
con particolare attenzione alla loro tutela e fruizione. (in coerenza con l’ob. ST2.2 e 
l’ob. ST2.5). 

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



PROPOSTA INDIRIZZI 

DEL DOCUMENTO DI

PIANO
• I servizi: 
A – Servizi pubblici e di pubblico interesse:
- conferma del rapporto quantitativo consolidato tra residenti e servizi, documentato nel 

Piano dei Servizi (in coerenza con gli ob. ST2.6, ST2.9); 
- miglioramento e razionalizzazione dei servizi pubblici e di uso pubblico offerti ai 

residenti ed estensione e qualificazione dei servizi offerti agli ospiti, con particolare 
attenzione ai servizi per gli sports invernali (estensione infrastrutture per la pratica dello 
sci) e ai servizi sportivi e ricreativi in genere (in coerenza con gli ob. ST2.6, ST2.9). 

B – Infrastrutture e mobilità: 
- riqualificazione di porzioni della viabilità locale, con interventi sui principali punti di 

criticità (nuova strada per il miglioramento del collegamento con la frazione di Villa 
Dalegno a Temù; realizzazione del nuovo svincolo tra la S.S. n.42 e via Case sparse 
del Tonale; ecc) (in coerenza con l’ob. ST 2.6); 

- estensione dei servizi di trasporto su fune per favorire lo sviluppo e la qualificazione 
della pratica degli sports invernali (in coerenza con l’ob. ST 2.6); 

- miglioramento del servizio di mobilità pubblica (in coerenza con l’ob. ST 2.6). 

C – Realizzazione del Sistema Informativo Territoriale: 
- costruzione del sistema informativo territoriale (S.I.T.), per un più efficace controllo e 

programmazione del territorio. 

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



PROPOSTA INDIRIZZI 

DEL DOCUMENTO DI

PIANO • Le attività: 
A – attività turistico-ricettive: 
- sviluppo complessivo delle attività ricettive presenti sul territorio comunale, mediante 

riqualificazione delle esistenti e loro incremento, allo scopo di consentire un 
significativo miglioramento quantitativo e qualitativo generale dell’offerta turistica 
esistente (in coerenza con l’ob. ST2.5). 

B – attività artigianali e commerciali: 
- sostegno e incremento delle attività artigianali, allo scopo di mantenere e aumentare 

sul territorio l’offerta di lavoro per i residenti e garantire l’indispensabile supporto 
manutentivo alle strutture turistiche e per i servizi indispensabili ai residenti (in 
coerenza con l’ob. ST2.5, ST2.7, ST2.8); 

- promozione e realizzazione di progetti che favoriscano l’implementazione delle attività
agricole e artigianali, ancora esistenti, con l’attività turistica (in coerenza con l’ob. 
ST2.5, ST2.7, ST2.8); 

- conservazione, incremento e sviluppo complessivo del commercio di vicinato, con 
particolare attenzione alla valorizzazione del centro storico del capoluogo (in coerenza 
con gli ob. ST2.2).  

- La residenza: 
- limitazione del consumo di suolo per il soddisfacimento delle fondamentali necessità

abitative dei soli residenti, con limitazione alle “seconde case” (in coerenza con gli ob. 
ST2.8, 2.5); 

- riqualificazione del tessuto urbano consolidato, con particolare attenzione al suo 
organico completamento, in conformità alle prevalenti esigenze espresse dai residenti 
(in coerenza con l’ob. ST2.2). 

Fissati questi obiettivi, si può procedere con la verifica di coerenza 

nei diversi ambiti di attuazione del Documento di Piano.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia
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Rete Natura 2000Rete Natura 2000

- ZPS IT2040044 “Parco 
Nazionale dello Stelvio”

- ZPS IT2070401 “Parco Naturale 
Adamello”

- SIC IT2070001 “Torbiere del 
Tonale”

- il SIC IT2070013 “Ghiacciaio 
dell’Adamello”

- SIC IT2070009 “Versanti 
dell’Avio”

- ZPS IT3120157 “Stelvio” e SIC 
IT3120003 “Alta Val del Monte”

- ZSC IT3120064 “Torbiera del 
Tonale”

- SIC IT3120165 “Vermiglio -
Folgarida”

- ZPS IT3120158 “Adamello 
Presanella” e SIC IT3120175 
“Adamello”

V a l u t a z i o n e    d i    I n c i d e n z a    - C o m u n e    d i    P o n t e   d i    L e g n o



LE TUTELE

TEMATICA 

PAESAGGISTICA –

ARCHITETTONICA E 

CULTURALE

Vengono identificati tutti i 

vincoli paesaggistici e storici 

attualmente in vigore, 

derivanti da:

- Decreto Legislativo  

22.01.2004 - n.42

Inoltre viene individuata l’

“Area di particolare rilevanza 

paesisticio-ambientale”

identificata sia dal Piano di 

Coordinamento del Parco 

dell’Adamello (art.19), sia dal 

Piano di Settore con valenza 

di Piano di Indirizzo Forestale 

per la parte dell’Adamello.

In mancanza del PIF per il 

versante settentrionale i 

boschi sono stati identificati 

sulla base del Piano di 

Assestamento delle proprietà

agro silvo pastorali e dell’uso 

del suolo DUSAF.

Vengono inoltre identificati i 

S.I.C. che interessano i 

comuni limitrofi.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



CONSERVAZIONE E 

VALORIZZAZIONE DI

BAITE, MALGHE, RIFUGI, 

STRUTTURE AGRICOLE 

D’ ESEMPLARE 

INTERESSE AGRICOLO E 

STORICO

LE TUTELE

Il rilievo ha interessato 

complessivamente 663 spesso 

qualificabili di interesse storico e 

paesaggistico.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



LE TUTELE

CONSERVAZIONE E 

VALORIZZAZIONE DEI CENTRI 

STORICI E 

DELL’ARCHITETTURA 

TRADIZIONALE ANTICA

Classificazione dei nuclei 
storici (Capoluogo, Poia, 
Zoanno, Pezzo)

I nuclei storici sono stati 
rilevati in modo puntuale, la 
schedatura dei 768 edifici
che ne fanno parte 
comprende i dati 
caratteristici identificativi, la 
classificazione in base al 
valore (architettonico n.21, 
storico n.131, paesaggistico 
n.24, storico sottoposto a 
modifiche n.449, nessuno 
n.143), le destinazioni
d’uso, lo stato di 
conservazione e le 
possibilità di intervento per 
il loro recupero. 

Tavola: Nuclei di antica 
formazione – Uso del suolo 
Tavola: Nuclei di antica 
formazione – Categoria 
d’intervento;
Tavola: Nuclei di antica 
formazione – Livelli di 
degrado

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



LE TUTELE

SALVAGUARDIA DEL 

PATRIMONIO 

AGRONOMICO, 

NATURALISTICO E 

PAESAGGISTICO

BOSCHI

AMBIENTE ROCCIOSO

PRATI E PASCOLI

AREE IDRICHE

SCARPATE E ARGINI

CONTENIMENTO DEL 

CONSUMO DI SUOLO

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



LE TUTELE

SALVAGUARDIA DEL 
PATRIMONIO 
AGRONOMICO, 
NATURALISTICO E 
PAESAGGISTICO

RETE ECOLOGICA 

PROVINCIALE (REP)

RETE ECOLOGICA 

REGIONALE (RER)

RETE ECOLOGICA 

COMUNALE (REC)

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

RETE ECOLOGICA 
COMUNALE



LE TUTELE

TUTELA DAL RISCHIO 

GEOLOGICO E 

IDROGEOLOGICO 

Tutela delle aree a rischio 

e/o di criticità geologica e 

idrogeologica

Carta di fattibilità

Classi 4 e 3b,d,e,g

Tavola: Carta idrografica e idrogeologica Tavola: Ca rta di fattibilità e delle azioni di piano

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



ATTIVITA’ TURISTICHE 

RICETTIVE E 

COMMERCIALI

SVILUPPO COMPLESSIVO 

DELLE ATTIVITA’

RICETTIVE PRESENTI 

MEDIANTE 

RIQUALIFICAZIONE 

DELLE ESISTENTI E 

LORO INCREMENTO, 

ALLO SCOPO DI

CONSENTIRE UN 

SIGNIFICATIVO 

MIGLIORAMENTO 

QUANTITATIVO E 

QUALITATIVO GENERALE 

DELL’OFFERTA 

TURISTICA ESISTENTE

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



PROPOSTA INDIRIZZI 

DEL DOCUMENTO DI

PIANO

PRECESSO PREMIALE 

DI INCENTIVAZIONE La realizzazione di attività ricettive comporta un rilevante onere economico per gli operatori; apporta 
un significativo incentivo economico alla comunità. 
La realizzazione di nuove attività ricettive potrà godere di un processo premiale d’incentivazione :

a - nuove attività ricettive alberghiere - indifferentemente negli ambiti di trasformazione o nel tessuto 
urbano consolidato – consentirà:
- nuove residenze turistiche (seconde case), da localizzare esclusivamente negli ambiti di 

trasformazione, con SLP fino ad un massimo del 50% della SLP alberghiera realizzata. 
L’incentivo premiale dovrà essere rapportato alla localizzazione e alla qualità della struttura 
alberghiera realizzata (Regolamento comunale).

b - nuove attività ricettive non alberghiere (case per ferie e ostelli per la gioventù) -
indifferentemente negli ambiti di trasformazione o nel tessuto urbano consolidato - consentirà: 
- nuove residenze turistiche (seconde case), da localizzare esclusivamente negli ambiti di 
trasformazione, con SLP fino ad un massimo del 50% della SLP ricettiva non alberghiera 
realizzata .
L’incentivo premiale dovrà essere rapportato alla localizzazione, e alla qualità della struttura non 
alberghiera realizzata (Regolamento comunale).

c - nuove residenze turistico alberghiere e di attività ricettive non alberghiere di altre tipologie 
(case per ferie o case e appartamenti per vacanze) - indifferentemente negli ambiti di 
trasformazione o nel tessuto urbano consolidato - consentirà: 
- nuove residenze turistiche (seconde case), da localizzare esclusivamente negli ambiti di 
trasformazione, con SLP fino ad un massimo del 30% della SLP ricettiva realizzata.
L’incentivo premiale dovrà essere rapportato alla localizzazione e alla qualità della struttura 
alberghiera realizzata (Regolamento comunale).

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

Obiettivo primario: 
realizzazione di 
strutture ricettive di 
tipo alberghiero di 
elevata qualità per 
completare l’offerta 
turistica del territorio e 
integrare l’offerta 
esistente delle strutture 
per gli sport sciistici.



PROPOSTA INDIRIZZI 

DEL DOCUMENTO DI

PIANO

PRECESSO PREMIALE 

DI INCENTIVAZIONE

GESTIONE DEL PROCESSO D’INCENTIVAZIONE
• Regolamento comunale definirà le modalità di gestione del processo d’incentivazione.

• La premialità dovrà considerare: 
- qualità alberghiera delle strutture 
- grandezza e classificazione dell’attività , 
- localizzazione sul territorio, 
- grado di urbanizzazione ,
- disponibilità di servizi pubblici prossimi, ecc., 
- consumo di suolo provocato, 
- qualità energetica dell’edificio.

• Interventi assoggettati a Piano attuativo (negli Ambiti di trasformazione ed eventuali interventi nel 
tessuto urbano consolidato) o permesso di costruire convenzionato (interventi nel tessuto urbano 
consolidato). 

• L’incentivazione premiale sarà liberamente commerciabile sul territorio comunale nei limiti stabiliti 
dal P.G.T..

• L’Amministrazione comunale gestirà, mediante un apposito registro i diritti premiali concessi.

• La concessione di diritti premiali non potrà mai sup erare la SLP massima realizzabile negli 
ambiti di trasformazione previsti dal Documento di Piano.

• I diritti premiali potranno essere utilizzati, una sola volta, per la realizzazione di nuove residenze 
turistiche (seconde case), da localizzarsi esclusivamente negli ambiti di tras formazione previsti 
dal Documento di Piano .

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



TAVOLA RIASSUNTIVA 

DELLE TEMATICHE 

TERRITORIALI

Nella tavola riassuntiva delle 

criticità del comune di Ponte 

di Legno sono state 

individuate le seguenti 

tematiche principali:

- Fattibilità geologica con 

gravi limitazioni (classe 4)

- Vincolo idrogeologico

- Vincoli di polizia idraulica e 

PAI

- Rispetto allevamenti

- Fasce di rispetto servizi 

tecnologici

- Incendi boschivi

- Ambiti di trasformazione

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



TAVOLA RIASSUNTIVA 

DELLE TEMATICHE 

TERRITORIALI e AMBITI DI

TRASFORMAZIONE

La tavola illustra in che modo 

gli Ambiti di Trasformazione 

(AdT) interferiscono con i 

vincoli amministrativi e gli 

elementi territoriali.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



TAVOLA RIASSUNTIVA 

DELLE TEMATICHE 

PAESAGGISTICHE

Nella tavola riassuntiva delle 

tematiche paesaggistiche del 

comune di Ponte di Legno 

sono state individuate le 

seguenti tematiche principali:

- Vincoli paesaggistici D.Lgs.

22 gennaio 2004 n.42

- Parco nazionale dello 

Stelvio

- ZPS Parco regionale 

dell’Adamello

- ZPS Parco naturale 

dell’Adamello

- SIC Ghiacciaio 

dell’Adamello 

- SIC Torbiere del Tonale

- Aree di pregio agricolo  

forestale

- Ambiti di elevata naturalità

art.17 PTPR

- Ambiti di trasformazione

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



TAVOLA RIASSUNTIVA 

DELLE TEMATICHE 

PAESAGGISTICHE e 

AMBITI DI

TRASFORMAZIONE

La tavola illustra in che 

modo gli Ambiti di 

Trasformazione (AdT) 

interferiscono con i vincoli 

paesaggistici e gli elementi 

territoriali di interesse 

paesaggistico-ambientale.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



AMBITI DI

TRASFORMAZIONE 

STORICO

La tavola riassume e confronta 

le aree di espansione del

P.R.G. (883.759 mq) e gli 

ambiti di trasformazione del 

P.G.T. ed evidenzia il loro 

rapporto con le “Zone di 

Iniziativa Comunale - ZIC” e le 

“Zone per Attrezzature 

Turistiche - ZAT” del Parco 

dell’Adamello.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

Gli Ambiti di Trasformazione 

del P.G.T. descritti nel Rapporto 

ambientale assommano a ca.

496.033 mq.

La pianificazione territoriale, pur 

non identificando le zone di 

attuazione del quinquennio 

prossimo futuro, ne pone un

limite quantitativo di 

previsione di 150.000 mq.

RELAZIONE TRA GLI AMBITI DI

TRASFORMAZIONE E LA RETE 

ECOLOGICA



LE TRASFORMAZIONI:

Ambito di trasformazione 1 

località Zoanno

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

- trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 11.873,42;

-Edificabilità massima 3.561,90 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza del vincolo 

idrogeologico;

-Parte interessata da ambiti agricoli 

strategici del PTCP;

-Incluse nel corridoio ecologico 

primario altamente antropizzato in 

ambito montano.

VANTAGGI 

- Incremento ricettività;

-Facile accesso alle urbanizzazioni;

-Completamento del tessuto 

urbanizzato;

-Vicinanza al centro;

-Razionalizzazione della viabilità.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica;

-Incremento traffico via Bonicelli e 

nel centro abitato;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere e 

verso il sentiero situato a nord;

-Riorganizzazione svincolo da via 

Bonicelli;

-Realizzazione nuova strada 

accesso.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



Comune di Ponte di Legno
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Ambito di trasformazione 2

loc. Valle Sezzo (artigianale)

DATI DIMENSIONALI

- trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 5.662,95;

-Superficie coperta 1.698,88 mq.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza del vincolo idrogeologico;

-Ricade negli ambiti agricoli strategici 

del PTCP;

-Incluse nel corridoio ecologico 

primario altamente antropizzato in 

ambito montano;

-Adiacenza deposito bombole, 

falegnameria e punto raccolta rifiuti.

VANTAGGI 

- Sistemazione area parzialmente 

alterata;

-Incremento attività produttive;

-Facile accesso alle urbanizzazioni;

-Completamento del tessuto 

urbanizzato;

-Vicinanza al centro;

-Razionalizzazione viabilità (creaz. 

rotatoria tra via Favalli e S.P.300).

IMPATTI ATTESI

-Alterazione del paesaggio;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Messa a norma deposito bombole e 

punto raccolta rifiuti;

-Riqualificazione paesaggistica della 

sponda orientale del torrente 

Frigidolfo;

-Mitigazioni verso aree boschive e 

torrentizie.

Falegnameria

Deposito bombole gas

Punto raccolta rifiuti
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Ambito di trasformazione 3 

via Trento

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

- trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 20.141,16;

-Edificabilità massima 6.042,35 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Incluse nel corridoio ecologico 

primario altamente antropizzato in 

ambito montano;

-presenza di alberature.

VANTAGGI 

-Incremento della ricettività;

-Facile accesso alle urbanizzazioni;

-Vicinanza al centro;

-Creazione di facile accesso 

viabilistico;

-La percezione dalla SP300 e dal 

torrente è mitigata sulla sinistra dalla 

presenza del bosco e da un salto di 

quota di 2mt dalla strada;

-Collegamento pedonale con i 

quartieri a sud.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per 

migliorare la percezione da via 

Trento.
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Ambito di trasformazione 4 

via Dalegno

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

- trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 86.397,46;

-Edificabilità massima 25.919,24 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Per la maggior parte interessati da 

ambiti agricoli strategici del PTCP;

-Incluse nel corridoio ecologico 

primario altamente antropizzato in 

ambito montano;

-vicinanza a sentieri storici.

VANTAGGI 

-Incremento della ricettività;

-Facile accesso alle urbanizzazioni;

-Vicinanza al centro;

-Realizzazione di nuova strada di 

collegamento tra via Maragnoni e via 

Dalegno e Temù.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica;

-Alterazione morfologica provocata 

dalla realizzazione della nuova 

strada di collegamento;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione.
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Ambito di trasformazione 5

via G. Baslini

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

- trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 5.279,09;

-Edificabilità massima 1.583,72 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza di boschi;

-Incluse nel corridoio ecologico 

primario altamente antropizzato in 

ambito montano.

VANTAGGI 

-Incremento della ricettività;

-Facile accesso alle urbanizzazioni;

-Facile accesso viabilistico;

-Vicinanza al centro;

-Vicinanza alla rete del 

teleriscaldamento.

IMPATTI ATTESI

-Alterazione morfologica;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Contenimento dell’alterazione dei 

versanti;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione.



Comune di Ponte di Legno
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AdT6

Ambito di trasformazione 6 

Loc. Acquaseria

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

- Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 2.462,44;

-Edificabilità massima 738,73 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza di boschi;

-Incluse nel corridoio ecologico 

primario altamente antropizzato in 

ambito montano.

VANTAGGI 

-Parziale inclusione nelle ZIC del 

PTC Parco Adamello;

-Sistemazione area parzialmente 

alterata;

-Incremento della ricettività;

-Adiacenza al TUC

-Facile accesso alla maggior parte 

delle urbanizzazioni;

-Facile accesso viabilistico;

-Vicinanza al centro;

-Creazione di facile accesso 

viabilistico;

-Collegamento pedonale con i 

quartieri a sud.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Verifica adeguatezza reti;

-Mitigazioni verso aree libere ed il 

torrente Acquaseria.
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AdT7

Ambito di trasformazione 7 

via Cida

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 21.804,86;

-Edificabilità massima 6.541,46 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza impianto risalita;

-Incluse nel corridoio ecologico 

primario altamente antropizzato in 

ambito montano.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZIC del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Facile accesso alle urbanizzazioni;

-Vicinanza al centro;

-Vicinanza alla rete del 

teleriscaldamento.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area;

-Riqualificazione e riorganizzazione 

dei percorsi pedonali di fruizione 

paesaggistica.
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AdT8

Ambito di trasformazione 8 

Narcanello

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 23.681,78;

-Edificabilità massima 7.104,53 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Incluse nel corridoio ecologico 

primario altamente antropizzato in 

ambito montano;

-presenza impianto di risalita.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Riqualificazione area;

-Spostamento sede Protezione Civile

-Facile accesso alle urbanizzazioni;

-Vicinanza al centro e ad un albergo 

già esistente;

-Vicinanza alla rete del 

teleriscaldamento.

IMPATTI ATTESI

-Alterazione della percettività del 

torrente Narcanello;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.



Ambito di trasformazione 9

via Nazionale

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo ca. 

mq 35.862,91;

-Edificabilità massima 10.758,87 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Ambiti di elevato valore percettivo;

-Incluse nel corridoio ecologico 

primario altamente antropizzato in 

ambito montano e elementi 1° RER.

VANTAGGI 

-Incremento della ricettività;

-Realizzazione nuova sede Protez. 

Civile con aviosuperficie e hangar;

-Erogazione di servizi di emergenza 

sovracomunale rivolto all’intera Valle 

Camonica;

-Facile accesso alle urbanizzazioni;

-Vicinanza al centro e ad un albergo 

già esistente;

-Vicinanza alla rete del 

teleriscaldamento.

IMPATTI ATTESI

-Alterazione della percettività del 

torrente Narcanello;

-Alterazione dei versanti;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Conservazione del fabbricato storico;

-Bassa densità edilizia;

-Realizzazione opere mitigazione 

acustica;

-Mitigazioni verso il torrente 

Narcanello;

-Contenimento alterazione versanti;

-Verifica adeguatezza reti; 

-Conservazione dell’itinerario di 

fruizione paesistica;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

AdT10

Ambito di trasformazione 10 

Loc. Sozzine Basse

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 11.122,03;

-Edificabilità massima 3.336,60 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-distanza dal centro urbanizzato;

-inclusione parziale negli elementi 1°
livello RER.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZIC del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica, 

compromissione della percezione 

generale e dei fabbricati storici 

esistenti;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Conservazione fabbricati storici;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Distacco dei nuovi fabbricati dagli 

edifici storici esistenti e 

mantenimento coni percettivi dalle 

aree pubbliche;

-Verifica adeguatezza reti;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.

AdT10
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Ambito di trasformazione 11

Loc. Sozzine Alte

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 9.955,65;

-Edificabilità massima 2.986,70 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Lontananza dal centro urbanizzato;

Presenza di alberature;

-Presenza edifici storici;

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZIC del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Vicinanza alle piste da sci.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Conservazione fabbricati storici;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.
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AdT12

Ambito di trasformazione 12

Loc. Tonale Medio

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 9.955,65;

-Edificabilità massima 2.986,70 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza di boschi;

-Presenza di molteplici vincoli;

-Incluso negli elementi di primo livello 

della RER.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Nuova stazione impianti di risalita e 

parcheggi.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica, 

alterazione della percezione dalla 

SS42 e dai sentieri di interesse 

paesaggistico;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Conservazione fabbricati storici;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Mantenimento dei coni percettivi 

verso i fabbricati storici rurali 

esistenti;

-Conservazione delle aree boscate;

-Verifica adeguatezza reti;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.
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AdT13

Ambito di trasformazione 13

Loc. Case Sparse del Tonale

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 44.402,69;

-Edificabilità massima 13.320,80 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Incluso negli elementi di 1° livello 

della RER.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Creazione nuovi parcheggi;

-Vicinanza alla fermata TPL.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica da aree 

vaste, dai versanti montani e dalla 

SS42 soprastante;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti;

-Realizzazione di un adeguato nuovo 

accesso viabilistico all’area.



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

AdT14

Ambito di trasformazione 14

Loc. Case Sparse del Tonale

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 9.461,87;

-Edificabilità massima 2.838,56 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza di boschi;

-Vincolo idrogeologico.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Vicinanza alle piste da sci.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica;

-Alterazione morfologia versanti;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti;

-Realizzazione adeguato accesso 

viabilistico all’area;

-Arretramento delle edificazioni dalle 

piste da sci.

SIC 

Torbiere del Tonale



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

AdT15

Ambito di trasformazione 15

Loc. Case Sparse del Tonale

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 14.514,95;

-Edificabilità massima 4.354,48 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Vincolo idrogeologico;

-Presenza di boschi;

-Incluso negli elementi di 1° livello 

della RER.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività.

IMPATTI ATTESI

-Possibile interferenza con 

l’adiacente SIC Torbiere del Tonale;

-Percepibilità paesaggistica da area 

vasta e dalle pendici montane;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Interventi di protezione verso il SIC;

-Verifica adeguatezza reti;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.

SIC 

Torbiere del Tonale



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

AdT16

Ambito di trasformazione 16

Loc. Case Sparse del Tonale

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 6.170,40;

-Edificabilità massima 1.815,12 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Vincolo idrogeologico;

-Presenza di boschi;

-Incluso negli elementi di 1° livello 

della RER.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Adiacenza centro abitato del Tonale.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.

SIC 

Torbiere del Tonale



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

AdT17

Ambito di trasformazione 17

Loc. Passo del Tonale

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 20.470,72;

-Edificabilità massima 6,141,22 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza vincolo idrogeologico;

-Presenza bosco;

-Presenza elemento lineare di rete 

REP;

-Incluso negli elementi di 1° livello 

della RER.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività.

IMPATTI ATTESI

-Possibile interferenza con 

l’adiacente SIC Torbiere del Tonale;

-Percepibilità paesaggistica da area 

vasta e dalle pendici montane;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Interventi di protezione verso il SIC;

-Verifica adeguatezza reti;

-Particolare attenzione nella 

realizzazione della rete fognaria e 

nell’allacciamento (200mt pozzo).

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.

SIC 

Torbiere del Tonale



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

AdT18

Ambito di trasformazione 18

Loc. Passo del Tonale

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 11.102,69;

-Edificabilità massima 3.330,80 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Percepibilità

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Vicinanza alle piste da sci;

-Inclusione nel centro abitato del 

Tonale;

-Incremento della ricettività.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica da area 

vasta e dalle pendici montane;

-Alterazione morfologica versante;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.

SIC 

Torbiere del Tonale



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

AdT19

SIC 

Torbiere del Tonale

Ambito di trasformazione 19

Loc. Passo del Tonale

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 6.641,00;

-Edificabilità massima 1.992,30 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza vincolo idrogeologico;

-Pluralità di vincoli.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Inclusione nel centro abitato del 

Tonale;

-Realizzazione parcheggi.

IMPATTI ATTESI

-Interruzione della visibilità dalla 

SS42 verso il SIC Torbiere del 

Tonale;

-Percepibilità paesaggistica;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Interventi di protezione verso il SIC;

-Verifica adeguatezza reti;

-Particolare attenzione nella 

realizzazione della rete fognaria e 

nell’allacciamento (200mt pozzo).

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.



AdT20
SIC 

Torbiere del Tonale

Ambito di trasformazione 20

Loc. Passo del Tonale

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 13.445,63;

-Edificabilità massima 4.033,70 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Percepibilità.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Inclusione nel centro abitato del 

Tonale;

-Vicinanza agli impianti sciistici.

IMPATTI ATTESI

-Alterazione della percezione verso i 

versante montano a nord;

-Percepibilità paesaggistica da area 

vasta e dalle pendici montane;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti;

-Creazione di coni ottici per garantire 

la percezione del versante montano  

a nord;

-Adeguata distanza delle nuove 

costruzioni dal monumento 

commemorativo e realizzazione 

mitigazioni;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.

Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

SUAP 1

Via F.lli Calvi

(prevalentemente turistico-ricettivo)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 2.747,78;

-Superficie coperta 656,08 mq.

-Volume totale fuori terra circa 

6.732,23 mc.

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Percepibilità dalla SS42

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZIC del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività;

-Completamento del centro abitato;

-Vicinanza alla rete del 

teleriscaldamento.

IMPATTI ATTESI

-Percepibilità paesaggistica;

-Incremento traffico;

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area.



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

SUAP 2

Loc. Faita, Tonale Medio

(ampliamento struttura turistico-

ricettiva esistente)

DATI DIMENSIONALI

-Trasformazione dell’uso del suolo 

circa mq 3.790,05;

-Volume nuovo corpo edilizio ca. 

1.292,33 mc

-Volume mantenuto vecchio 

fabbricato 816,17 mc

-Volume nuova sistemazione ca. 

2.108,50 mc

-Nova preesistente 1.427,94 mc

-Raffronto volumi 680,56 mc

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Presenza classe di fattibilità

geologica 4;

-Presenza impianto di risalita a fune.

VANTAGGI 

-Inclusione nelle ZAT del Parco 

dell’Adamello;

-Incremento della ricettività.

IMPATTI ATTESI

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Verifica adeguatezza reti.



Comune di Ponte di Legno
Provincia di Brescia

SIC 

Torbiere del Tonale

SUAP 3

Loc. Passo del Tonale

(ampliamento struttura turistico-

ricettiva esistente)

DATI DIMENSIONALI

-Superficie area circa mq 6.480,65; 

- ampliamento piano terra ca. 150,00 

mq 

-Volume ampliamento ca. 766,26 mc

-Volume totale ca. 1.214,44 mc

CRITICITA’ PRINCIPALI:

-Percepibilità dalla SS42.

VANTAGGI 

-Inclusione parziale nelle ZAT del 

Parco dell’Adamello;

-Miglioramento della struttura 

ricettiva esistente;

-Vicinanza al TPL.

IMPATTI ATTESI

-Incremento consumi ed emissioni.

POSSIBILI RISPOSTE

-Bassa densità edilizia;

-Mitigazioni verso aree libere per la 

salvaguardia del paesaggio e della 

percezione;

-Miglioramento accesso viabilistico 

all’area;

-Verifica adeguatezza reti.
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